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CRESME

Tornano in positivo le compravendite cresciute del 7,5% nel 2010 e i prezzi ricominciano a salire

Lazio, risveglio dell'immobiliare

Ma sul nuovo resta il nodo invenduto — A Roma chiuse 600 imprese nel 2010

PAGINA A CURA DI Gluuia DeL Re

el Lazio le rigualificazio-

ni guidano Ia ripresa. Se-

condo i dati diffusi dal-

PAnce regionale, nel
2010 sono cresciute dell’8.2% le do-
mande di agevolazione liscale per la
rigqualificazione edilizia e sono au-
mentati del 9,2% gli investimenti nel
rinnovo residenziale.

Segnali positivi anche se puardiamo
agli investimenti totali in edilizia resi-
denziale, dove il Lazio registra un au-
mento del 2,3% sul 2009 (6.657 milio-
ni di euro totali investiti). Un dato in
netto contrasto con la perdi-
ta media del 5,9% registrata
a livello nazionale, € in con-
trotendenza anche rispelto
all'andamento del mercato
dell’edilizia  privata del
2009 nel Lazio, «annus hor-
ribilis», chiuso con una per-
dita del 10,4% di investi-
menti totali rispetto al 2008
(=713 milioni).

Legata a questo trend po-
sitivo & anche la maggiore
vivacita del mercato immobiliare lazia-
le che, dopo quattro anni, ha fatto
registrare nel 2010 una crescita delle
compravendite del 7,5% rispetto al
2009. Un aumento che arriva al
12,3%, se si prendono in considerazio-
ne soltanto i capoluoghi di provincia.
«8i tratta di un importante segnale di
inversione di tendenza — ha commenta-
to il presidente dell’Ance
Lazio, Stefano Petrucci —
dopo un periodo di forte
calo che tra il 2005 e il
2009 ha visto una contrazio-

ne degli scambi del 30.4%
nella regione. Complessiva-
mente si & passati dalle qua-
si B3mila compravendite
del 2005 alle poco pit di
66mila nel 2010», 11 trend
positivo nella compravendi-
ta immobiliare & conferma-
to dal Gruppo Tecnocasa
secondo il quale nel 2010 a Roma si &
registrato I'aumento maggiore di tran-
sazioni tra le grandi cilth italiane:
+12,7 per cento. Tendenza accompa-
gnata anche da un lieve adeguamento
del costo delle case nella capitale, do-
ve le quotazioni immobiliari nel 2010
hanno registrato un +0,6 per cento.
Eppure, la tipologia di appartamento
maggiormente richiesto resta il biloca-
le in centro. Dato che spiega il boom
di ristrutturazioni e anche 1’andamento
invece non positivo del mercato del
nuovo. «Continua - sottolinea Petrucei

la forte sofferenza sul fronte della
nuova produzione edilizia, sia residen-
ziale che non residenziale, che nel
2010 si & contratta rispettivamente del
12,2 e del 14.3 per cento. Particolar-
mente grave & la situazione in termini
di nvestimenti nelle nuove abitazioni
che, secondo il Cresme, si sono ridotti
del 38% rispetto al 2008»,

In pratica, a Roma regge il mercato
immobiliare dell’usalo rispetto ad altre
citta del Lazio: basti pensare che a

Viterbo, ad esempio, le quotazioni si
sono ridotte del 13,7 per cento. Ma se
si continuano a spendere oltre 10mila
euro a metro quadro per un apparta-
mento in centro, si sono allungati enor-
memente 1 tempi di vendita delle case
in periferia, a totale svantaggio del-
I"iniziativa privata. Tanto che, nel
2010 gli investimenti in nuova edilizia
residenziale sono diminuiti nel Lazio
del 12,2% e, secondo i dati diffusi
dalla Fedilter (associazione per 1"edili-
zia commerciale ¢ terziaria di Con-
fcommercio Roma), nella capitale ci
sono 40mila immobili invenduti.
«L'edilizia privata — commenta Pe-

trucei — continua a manife-
stare segnali di grande dif-
ficolth: nel 2010 risultano
! ultimate meno di 20mila
abitazioni, di cui 18.560
in - costruzioni realizzate
ex novo, con una confra-
zione del 14% rispetto al
2009. In due anni la produ-
zione si & nidotta del 32,8
per centos.

® Stefano Petrucci

OPERE PUBELICHE

Nel Lazio, dal 2009 al 2010 si &
scesi da 1.126 a 970 bandi (-13.9%)
con una riduzione del 67,6% degli im-
porti appaltati (dai 3,3 miliardi si &
precipitati a 1,7 miliardi di euro). La
ripresa si affaccia nel primo trimestre
del 2011, con un +11,6 di bandi pubbli-
cati rispetto allo stesso trimestre del

.SEGHALI INCORAGGIANTI DAL RINNOVO

Gli investimenti nell’edilizia residenziale nel Lazio

Milioni € correnti

Var. % su valori a prezzi costanti

2008 2009

2010 2009/2008

2010/2009

2782 2.072

1.852

-25,8 -12,2

Rimow 4,326 4.323 4.805

_0)5 912

Totale

7.108 6.395 6.657

-10,4 2,3

Fonte: elaborazioni o stime Cresme/Si

2010 e un +33,7% degli importi, che

passano da 2549 a 3409

milioni. Ma quest'inver-

sione di tendenza positiva

ancora non & percepita tra

ali imprenditori. «ll setto-

re delle opere pubbliche &

praticamente fermo per la

mancanza di investimenti

— lamenta Alessandro

Maruffi, presidente Cna

Costruzioni Roma - ¢ gli

importi posti a base di ga-

ra negli ultimi quattro an-

ni sono calati di quasi il
70 per cento. A causa della contrazio-
ne dei bandi succede che le gare veda-
no aumentare il numero dei concorren-
ti, e sempre pil spesso la competizio-
ne si basa sul prezzo a scapito della
qualitis. Dello stesso parere il seareta-
rio romano della Fillea Cgil, Rober-
to Cellini: «i bandi sono in caduta
libera, il piano casa & fermo in Consi-
glio regionale con duemila emenda-
menti ¢ i piani di zona sono ancora
bloccatix.

Secondo i dati della Cassa edile, nel
Lazio si sono persi circa novemila po-
sti di lavoro nel 2010, di cui seimila a
Roma, dove nell"ultimo anno sono ces-
sate 600 imprese edili. Mentre, la Cas-
sa integrazione ordinaria edilizia a Ro-
ma registra un +31,2%, quella straordi-
naria un +157,9% e quella in deroga
un +369,2 per cento. Insomma, se per
I"Ance la ripresa ha cominciato a farsi
vedere nel Lazio, secondo i sindacati e
gli artigiani, la strada & ancora tutla in
salita. =
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e il mercato delle ristrutturazioni & in risalita e sta
trainando la ripresa nel Lazio, il comparto delle infra-
strutture in Regione vive una fase di profonda incertezza.

LA ROMA-LATINA
Lo scorso 18 novembre il Cipe ha approvato il progetto
definitivo dell’infrastruttura confermando il finanziamento
di 390 milioni di risorse pubbliche necessarie alla realizza-
zione della prima tratta dell’autostrada Tor de’ Cenci-Lati-
na. Irestanti 711 milioni di risorse pubbliche necessari per
I"opera (finanziata al 40% circa da fondi pubblici e al 60%
da fondi privati recuperati attraverso la gestione dell’ auto-
strada per 50 anni) sono da trovare
nei prossimi anni, come da impegno

Vla ancanQ st

infrastrutture 2011-2013 del Gover-

e - - .
le risorse - L g sl i rojec v

distanza di ben sei mesi dal via libera

perstradee  Gnmmmrwiment

abbattuta su questa infrastruttura. Da
una parte la delibera Cipe ancora non

metr Op Olitane & stata pubblicata, dall’altra la Regio-

ne non ha ancora sciolto il nodo degli

arbitrati intrapresi da due soci di Ar-
cea, societd inizialmente incaricata di agire come conces-
sionario dell’autostrada e poi sostituita dalla creazione di
una nuova societa.

LE METROPOLITANE

La metro C, attualmente in fase di realizzazione & stata
finanziata dal Cipe solo per metd. Sulla restante tratta si
attende una proposta di cofinanziamento da parte dei
privati che la stanno costruendo (Consorzio metro C).
Proposta che, perd, tarda a essere presentata. La gara per
il prolungamento della linea B da Rebibbia a Casal
Monastero — primo esperimento di project financing con-
dotto attraverso il meccanismo della valorizzazione immo-
biliare di aree pubbliche —non € ancora stata aggiudicata
definitivamente (1’aggiudicazione provvisoria all’ Ati Sali-
ni-Vianini-Ansaldo risale a novembre). Infine, la seconda
fase di gara per la realizzazione della linea D, pubblicata
ad agosto 2009 e bloccata ad agosto 2010 in seguito ad
alcune osservazioni presentate dal-
I’ Autorith di vigilanza sui contratti
pubblici, non & pil ripartita.

Va meglio per la superstrada Or-
te-Civitavecchia, in corso di realiz-
zazione. Dopo 1'inaugurazione del
tratto Vetralla-Cinelli, si dovrebbe
pubblicare 1a gara per la realizzazio-
ne di un nuovo tratto, da Cinelli a
Monte Romano: la Regione Lazio
ha recuperato i 117 milioni di euro
necessari e 1'approvazione dello
stralcio & passata la scorsa settima-

® Una delle tante code sulla Roma-Latina: da sei na al Cipe.m
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