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In eredita quasi 400mila case all’anno
Un terzo del mercato dalle successioni

Rapporio Cresme
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@CRESME

In eredita quasi 400mila case all'anno
Un terzo del mercato dalle successioni

Rapporto Cresme

Il passaggio di immobili
agli eredivale 74 miliardi
espinge il settore

Le costruzioni mostrano
una tenuta: prevista
una crescita 2026 del 2%

Valore produzione a 320
miliardi: opere pubbliche
in testa con 93 miliardi

Successioni sempre pil protago-
niste nell'immobiliare. Oggi rap-
presentano oltre un terzo del
mercato e sono destinate ad au-
mentare con lI'invecchiamento
dellapopolazione.Trail 2021 eil
2024, spiega il rapporto del Cre-
sme, sono state trasferite in me-
diaognianno 395.925 abitazioni
persuccessione, perun valorere-
ale di 74 miliardi. Il settore delle
costruzioniintantoresiste e anzi
crescera del 25 quest'anno a quo-
ta 320 miliardi: le opere pubbli-
chesonoin testa con 93 miliardi.
Ultimi miglio per la legge di
conversione del decreto Piano ca-
sa. Dopoil passaggioallaCamera,
questasettimanaarrivera anche
I'ok del Senato.
Landolfie Latour —apag. 3

Fonte: 1l Sole 24 Ore, 30 giugno 2026



Il mercato delle costruzioni nel 2026

@CRESME

Il valore della
produzione 2026.
Miliardi di euro
correnti

(*)Al lordo degli impianti
installati in ambito incentivi
& compresi negh
investiment in rinnovo
edili, Fonte: CRESME/SI

4,9%]
Impianti FER
156

VALORE DELLA PRODUZIONE

100%

17,2 (54%)
27,4%]

49% 27,4%
Impianti Nuovo
FER

In eredita 396mila case 'anno
Le costruzioni tengono a +2%

Congiunturale Cresme. Spinta al mercato immobiliare dalle successioni: valgono 74 miliardi
1l settore chiudera I'anno oltre i 320 miliardi di valore: opere pubbliche in testa con 93 miliardi

Flavia Landolfi
ROMA

Resiliente alle sollecitazioni, mai cosi di
segnoostinato econtrariocome inque-
stiultimianni. ConipicchidiSuperbo-
nuse Pnrre le discese delle varie crisi
internazionali che sisonosuccedute nel
corsodegliultimianni, il mercatodelle
costruzioni tiene botta e anzi cresce
sebbene di pochi punti: il bilancio alla
fine dell'anno porteraasorpresail se-
gno positivo con un dignitoso +2% di
investimenti rispetto all'anno scorso,
mentreilvaloredellaproduzione segna
unquasianalogo +1,9%.Eilquadroche
emergedal 40° Rapportocongiuntura-
le e previsionale Cresme dal titolo «Il
mercatodelle costruzioni 2026-2029»
che sara presentato questa mattina e
cheilSole 24 Oreéin gradodianticipare
nelle sue tendenze principali.

llcaso successioni
«Inquestimesiincuilacasaétornataal
centro del dibattito, abbiamo indivi-
duatounatendenzastrutturale stretta-
mentelegataall’evoluzione demografi-
cadel Paese: lacrescita delleabitazioni
trasferite persuccessione.Oggi rappre-
sentanooltreunterzodell'interomer-
cato immobiliare e sono destinate ad
aumentareconl’invecchiamentodella
popolazione», spiega il direttore del
Cresme Lorenzo Bellicini.
Inumerisononotevoli. Trail 2021
il2024sonostate trasferite per succes-
sioneinmediaognianno 395.925 abita-
zioni, per drca 43 miliardi catastaliche
invaloridimercatoammontanoacirca
74 miliardi dal momento che i primi
corrispondonoal 58% deisecondi. Piu
diunacasasutrecheentranel mercato

|Settore resiliente.

Il mercato delle costruizioni ha assorbita

senza scosse gli ultimi shock geopolitici
immobiliare arriva da un’eredita. Nel

2024 (ultimo dato disponibile) erano
378.400gliimmobiliresidenzialilibe-
ratiperunvalore di 40,5 miliardi cata-
stali(70 miliardi reali). Uncambiamen-
to profondo, sotterraneo mainarresta-
bile, alimentato dall'invecchiamento
della popolazione e destinato amodifi-
caresempre pitigliequilibri del merca-
to. Il piccosi é raggiunto drammatica-
mentenel 2021, 'anno dellapandemia,

®

Bellicini: «ll trend
demografico

e linvecchiamento
spingeranno sempre pit
il mercato immobiliare»

Fonte: 1l Sole 24 Ore, 30 giugno 2026

conlasuccessione di 416,500 immobili
residenziali privati, perunvaloredi45,7
miliardi (78,8 miliardiavalori di merca-
to). Il numero proiettato nel futuro
impressionante:daoggial2050sical-
colano 9,5 milioni di prime case che
passerannodimanoattraversolesuc-
cessioni che salgonoa13,8 milioni nei
prossimi3sanni(daoggifinoal2060).

Illmercato delle costruzioni

Passandoal mare pit1vasto del settore
trovano conferma leprevisioniformu-
late da Cresme adicembre, maconun
elemento nuovo che sorprendeanche
glianalisti: la capacita del compartodi
assorbire senza scosseanchegli ultimi
shockgeopolitici. Laguerratralsraele,
Usa e Iran, le tensioni nello Stretto di
Hormuz e il rischio di una nuova im-
pennatadei costi energeticinon modi-
ficanoloscenariodelineato dal Cresme,
1 settore delle costruzioni conferma
una resilienza superiore alle attese e

consolida quello cheil rapporto defini-
sceun nuovo “altopiano” produttivo. Il
2026 si chiudera con una crescita del
valore della produzione dell',9% a
prezzicostanti,chediventa +6,3%ava-
loricorrenti,edegliinvestimentia +2%
portandoil mercatoaquota 320,6 mi-
liardi di euro, quasi ventimiliardiin piu
rispetto al 2025. Il motore resta quello
delleopere pubbliche. Gliinvestimenti
complessiviin ediliziapubblicaeinfra-
strutture raggiungonoig3,3miliardidi
euro, nmiliardiin pitirispettoall’anno
scorsoequasi iltriplodeilivellidel 2019.
Atrainare & soprattutto il genio civile,
sostenutodallalungacoda deicantieri
Pnrr e dagli investimenti ferroviari,
stradali, portuali, mentrel'ediliziapub-
blicacontinuaacrescere nel 2026 prima
dellafrenatadal 2027.

Sulfronte privatochiudeibattentila
stagione dei superbonus. La riqualifi-
cazioneresidenziale vale 85,5 miliardi
dieuroavaloricorrentie diventalase-
condavoce del mercatodellecostruzio-
ni. Nel 2025 erano stati 84,8 ma nel
2022 118,6enel 201953,9.

Leprevisioni

Lo sguardo resta perd rivolto al dopo
Pnrr. Dal 2027 il Cresme prevede un
progressivorallentamentodegliinve-
stimenti(-0,1%), mentre il valore della
produzione segneraunquasi impercet-
tibile valore positivo (+0,1%). Il tuttose-
guito da una flessione degli investi-
mentidell'1,3%e delvaloredellaprodu-
zione dello 0,8% nel 2028. Non si pro-
spettaunanuovacrisi come quelladel
2008, maunafase dinormalizzazione
sulivelli cheperosonostrutturalmente
moltopiti elevati rispettoal passato.
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